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W zalaczeniu przekazuje projekt uchwaly w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany w czeSci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy ,,Srodmiescie —

potudnie”, celem skierowania jej do rozstrzygniecia przez Rade Miejska.

W slad za przekazana uchwala, przekazuje do wgladu Analizy

Kodclél Pokoju pw, $w, Tréjcy dotyczqce zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia planu i stopnia

Wpisany na liste UNESCO L. . B P " " .
zgodnosci przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami studium.

Zalacznik:
1. Analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany
planu
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Otrzymuja:
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PROJEKT

me /2,

Rady Miejskiej w Swidnicy

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta SW|dn|cy »Srédmiescie — potudnie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017r. poz. 1875 z pdzn. zm.) oraz art. 14 ust.1 i 2 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017r. poz. 1073 z pézn. zm.), na wniosek
Prezydenta Miasta, uchwala sie, co nastepuje:

§ 1.1. Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy ,,Srédmiescie — potudnie”, zatwierdzonego
uchwatg nr XLVI/546/10 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 16 czerwca 2010r., opublikowang
w Dz. U. Woj. Doln. Nr 142 z dnia 4 sierpnia 2010r, poz.2211.

2. Granice obszaru objetego planem okre$la zatgcznik graficzny, stanowigcy integraing czesc
uchwaty.

3. Zmiana w czesci tekstowe] miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnicy ,Srédmiescie — potudnie” polega na wprowadzeniu korekt jedynie w przedmiocie:

1) dopuszczenia, w terenach zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem ZP, budowli $scisle
zwigzanych z ich uzytkowaniem (tj. pomnikéw i innych obiektéw budowlanych np. szaletow
miejskich);

2) dopuszczonych przeznaczen terenu w granicach dziatki budowlanej, bez zmiany przeznaczenia
podstawowego, poprzez:

a) rozszerzenie gamy dopuszczonych ustug,

b) dopuszczenie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) lub zamieszkania zbiorowego (ZD)

w obiektach ustug oswiaty, administracji, kultury, kultu religijnego, ochrony i opieki zdrowia
i ustug specjalnych;

3) regulacji ustalonych nakazow, zakazéw i dopuszczen zwigzanych z wprowadzanymi zmianami
dotyczgcymi dopuszczonych funkcji terenu;

4) doprecyzowania w § 77 ust. 2 i 3 uchwaly ustalen dotyczgcych zasad bilansowania miejsc
parkingowych;

5) ustalenia w § 68 ust. 1 przeznaczenia dla terenu wyznaczonego na rysunku planu i oznaczonego
symbolem 9aP/KDZ — teren komunikacji drég publicznych;

6) dostosowania ustalen planu, dopuszczajgcych zmiane sposobu uzytkowania, w kontekscie
definicji wynikajgcych z Prawa budowlanego, okreslajgcych zakres robét z tym zwigzanych.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Swidnicy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

CA PRAWNY avek Suwalski
astepca Prezydenta
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UZASADNIENIE

do uchwaty nr ...[.../2018
Rady Miejskiej w Swidnicy
zdnia......... 2018r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy ,,Sré6dmiescie — potudnie”

Uchwata zostaje podjeta na wniosek Prezydenta Miasta Swidnicy.

Zmiana planu dotyczy wytgcznie czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnicy ,Srédmiescie — potudnie”, zatwierdzonego uchwatg nr XLVI/546/10
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 16 czerwca 2010r., opublikowang w Dz. U. Woj. Doln. Nr 142 z dnia
4 sierpnia 2010r, poz. 2211.

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie cze$¢
tekstowa planu wyigcznie w zakresie okreslonym uchwats.

Przystgpienie do zmiany planu, podyktowane jest miedzy innymi wnioskiem Spofecznego
Komitetu Patriotycznego, w sprawie propozycji umieszczenia, na Skwerze J. Kaczynskiego, pomnika
.Panstwa podziemnego” z okazji 100-lecia odzyskania Niepodlegtosci Polski. Wskazane przez ww.
Komitet miejsce lokalizacji pomnika, potozone jest w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Srédmiescie-potudnie”, w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem E2.2/ZP,
dla ktérego jako podstawowe przeznaczenie dziatek ustalono tereny zieleni urzgdzone] z zakazem
lokalizacji obiektow budowlanych. Zgodnie z definicja Prawa budowlanego, pomniki sg obiektami
budowlanymi — budowlami. Zatem, aby moc zlokalizowac na Skwerze J. Kaczynskiego pomnik,
niezbednym jest rozpoczecie procedury od zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie dopuszczenia, w terenach zieleni urzgdzonej (ZP), budowli $cisle
zwigzanych z ich uzytkowaniem (ij. pomnikéw i innych obiektow budowlanych np. szaletow miejskich).
Weryfikacja obejmie wszystkie obszary zieleni urzgdzonej w granicach planu.

Zmiana planu zainspirowana zostata réwniez wnioskami mieszkaricdw miasta. Na przestrzeni
8 lat funkcjonowania planu ,Srodmiescie — potudnie”, wptynety 3 wnioski o zmiane funkcji lub
rozszerzenie gamy ustug dopuszczonych w poszczegélnych terenach. Dotyczyly one gtéwnie
dopuszczenia, w terenach zabudowy oznaczonej symbolem UM (tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej) i UK (tereny zabudowy ustug kultury), mozliwosci realizacji ustug oswiaty,
przede wszystkim przedszkoli. Na $widnickim rynku wcigz widoczne sg potrzeby zwigzane z opieka
nad dziec¢mi do lat 3 | w wieku przedszkolnym.

W ramach zmiany planu, analizie poddane zostang rowniez budynki nalezace do zasobow
gminnych i nie tylko, z ktdrych na przestrzeni lat wyprowadzone zostaty ustugi publiczne (1. szkoly
i administracja) lub moze doj$¢ do likwidacji obiektow szkolnych chocby z uwagi na reforme oswiaty.
Warto dla tych obiektéw dopuéci¢ funkcje mieszkaniowg wielorodzinng, zamieszkania zbiorowego lub
ustug sportu, umozliwiajgc w ten sposéb adaptacje budynkéw na inne funkcje.

Waznym elementem zmiany planu bedzie doprecyzowanie ustalen dotyczgcych zasad
bilansowania miejsc parkingowych. Obowigzujgcy plan ustala zasady bilansowania migjsc
parkingowych, ktére odnoszg sie do dziatek istniejgcych zabudowanych i niezabudowanych
dopuszczajgc dla nich bilansowanie potrzeb parkingowych poza granicami dziatki budowlanej lub
nowych niezabudowanych, dla ktorych obowigzuje peine bilansowanie. Taka konstrukcja ustalen
powoduje, ze inwestorzy realizujgc zabudowe na dziatkach istniejgcych, pomimo wprowadzania nowej
zabudowy, nie majg obowiazku wykonania parkingéw w ilosciach ustalonych dla danej zabudowy na
terenie dziatki. Doprecyzowanie zasad bilansowanie miejsc parkingowych okresli jasne zasady ich
realizacji i wptynie na zwigkszenie wcigz brakujgcych parkingdw w obszarze planu.

Podkresli¢ nalezy iz wprowadzane zmiany w zaden sposob nie bedg dotyczyly ustalonych
wskaznikow i parametréw zabudowy oraz zmiany podstawowych funkciji terenow.

Majac powyzsze na uwadze, wnioskuje sie o przyjecie przedmiotowej uchwaty.

LYREKTOR VYDZIALY
ADCA PRAWNY ﬁﬁ

Malgdzélu Osiecka

Mariusz Sta
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MIASTO SWIDNICA

Przystapienie do sporzadzenia zmiany
w czesci tekstowej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Swidnicy
,Srodmiescie — potudnie”

Analizy wymagane art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

¢ Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

e Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami
Studium

kwiecien 2018r.



Analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiazarn planu z ustaleniami studium dla uchwaty
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy ,,Srédmiescie — potudnie”

Zgodnie z art. 14, ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.), przed podjeciem uchwaty przez Rade Miejskg
w Swidnicy w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy ,,$rédmiescie — potudnie”, Prezydent Miasta
Swidnicy wykonat niezbedne analizy przewidziane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wyniki analiz zamieszczono ponizej.

1. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

Zmiana planu dotyczy wylgcznie czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnicy ,Srédmieécie — potudnie”, zatwierdzonego uchwatg nr XLVI/546/10
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 16 czerwca 2010r., opublikowang w Dz. U. Woj. Doln. Nr 142 z dnia
4 sierpnia 2010r, poz.2211.

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie cze$c
tekstowa planu jedynie w zakresie:

1) dopuszczenia, w terenach zieleni urzgdzonej oznaczonych symbolem ZP, budowli $cisle
zwigzanych z ich uzytkowaniem (. pomnikéw i innych obiektéw budowlanych np. szaletow
miejskich);

2) dopuszczonych przeznaczen terenu w granicach dziatki budowlanej, bez zmiany przeznaczenia
podstawowego, poprzez:

a) rozszerzenie gamy dopuszczonych ustug,
b) dopuszczenie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) lub zamieszkania zbiorowego (ZD)

w obiektach ustug o$wiaty, administracji, kultury, kultu religijnego, ochrony i opieki zdrowia

i ustug specjalnych;

3) regulacji ustalonych nakazoéw, zakazéw i dopuszczen zwigzanych z wprowadzanymi zmianami
dotyczacymi dopuszczonych funkgji terenu;

4) doprecyzowania w § 77 ust. 2 i 3 uchwaly ustalen dotyczacych zasad bilansowania miejsc
parkingowych;

5) ustalenia w § 68 ust. 1 przeznaczenia dla terenu wyznaczonego na rysunku planu i oznaczonego
symbolem 9aP/KDZ — teren komunikacji drég publicznych;

6) dostosowania ustalen planu, dopuszczajgcych zmiane sposobu uzytkowania, w kontekscie
definicji wynikajgcych z Prawa budowlanego, okreslajacych zakres robot z tym zwigzanych.

Przystgpienie do zmiany planu podyktowane jest miedzy innymi wnioskiem Spotecznego Komitetu
Patriotycznego, w sprawie propozycji umieszczenia, na Skwerze J. Kaczynskiego, pomnika ,Panstwa
podziemnego” okazji na 100-lecie odzyskania Niepodlegtosci Polski. Wskazane przez ww. Komitet
miejsce lokalizacji pomnika, potozone jest w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Srédmiescie-potudnie”, w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem E2.2/ZP,
dla ktérego jako podstawowe przeznaczenie dziatek ustalono tereny zieleni urzgdzonej z_zakazem

lokalizacii obiektow budowlanych.

Zgodnie z definicjg Prawa budowlanego, pomniki sg obiektami budowlanymi — budowlami. Zatem,
aby moc zlokalizowa¢ na Skwerze J. Kaczyriskiego pomnik, niezbednym jest rozpoczecie procedury
z tym zwigzanej od zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
dopuszczenia, w terenach zieleni urzadzonej (ZP), budowli $ci$le zwigzanych z ich uzytkowaniem
(ti. pomnikéw i innych obiektow budowlanych np. szaletéw miejskich). Weryfikacja obejmie wszystkie
obszary zieleni urzgdzonej w granicach planu.



Rys. 1. Obowiazujacy plan dla Skweru Kaczynskiego - teren E2.2/ZP.

Zmiana planu zainspirowana zostala rowniez wnioskami mieszkaricow miasta. Na przestrzeni 8 lat
funkcjonowania planu ,Srédmiescie — potudnie”, wptynety 3 wnioski o zmiane funkciji lub rozszerzenie
gamy ustug dopuszczonych w poszczegdlnych terenach. Dotyczyly one gtdwnie dopuszczenia,
w terenach zabudowy oznaczonej symbolem UM (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej) i UK (tereny zabudowy ustug kultury), mozliwosci realizacji ustug oswiaty, przede
wszystkim przedszkoli (Rys.2). Na $widnickim rynku wcigz widoczne sa potrzeby zwigzane z opieka
nad dzie¢mi do lat 3 | w wieku przedszkolnym.

Rys.2. Obowigzujacy plan — wniosek do terenu £1.8/UK i £1.4/UA.



W ramach zmiany planu, analizie poddane zostang réwniez budynki nalezgce do zasobow
gminnych i nie tylko, z ktérych na przestrzeni lat wyprowadzone zostaly ustugi publiczne (ij. szkoty
i administracja) lub moze doj$¢ do likwidacji obiektdw szkolnych choéby z uwagi na reforme oswiaty.
Warto dla tych obiektow (np. bytej szkoly 315), dopusci¢ funkcje mieszkaniowa wielorodzinng,
zamieszkania zbiorowego lub ustug sportu, umozliwiajgc w ten sposéb adaptacje budynkéw na inne
funkcje.

Rys.3 Obowigzujacy plan — wniosek do terenu N1.2/US

Waznym elementem zmiany planu bedzie doprecyzowanie ustalen dotyczacych zasad
bilansowanie miejsc parkingowych. Obowigzujacy plan ustala zasady bilansowania miegjsc
parkingowych, ktore odnoszg sie do dziatek istniejacych zabudowanych i niezabudowanych
dopuszczajac dla nich bilansowanie potrzeb parkingowych poza granicami dziatki budowlanej lub
nowych niezabudowanych, dla ktérych obowigzuje petne bilansowanie. Taka konstrukcja ustalen
powoduje, ze inwestorzy realizujgc zabudowe na dziatkach istniejgcych, pomimo wprowadzania nowej
zabudowy, nie maja obowigzku wykonania parkingdw w ilosciach ustalonych dla danej zabudowy na
terenie dziatki. Doprecyzowanie zasad bilansowania miejsc parkingowych okresli jasne zasady ich
realizacji i wptynie na zwiekszenie wcigz brakujgcych parkingdw w obszarze planu.

Podkreslic nalezy, iz wprowadzane zmiany w Zzaden sposéb nie bedg dotyczyly ustalonych
wskaznikéw i parametréw zabudowy oraz zmiany podstawowych funkgji terenow

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy,
zatwierdzonego uchwata nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009r.

W wyniku analizy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swidnica stwierdzono, ze przedmiotowy teren potozony jest w strefie A - centralna —
wielofunkecyjna o nastepujgcych symbolach na rysunku studium:

e o funkciji gtownej MW/U — tereny zabudowy mieszkanicwej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,

e 0 funkcji gtdwne] M/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej oraz tereny
zabudowy ustugowej,

o o funkcii gitdéwnej MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

e o funkcii gtéwnej UIMW - tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy wielorodzinnej,

oo funkcii agfdéwnej U/M - tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jedno
i wielorodzinne;j,

e o funkeji gtéwnej U — tereny zabudowy ustugowej,

oo funkcji atownej UC - tereny rozmieszczenia ustug w tym obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,




e o funkgji glownej ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

e o funkcii gtéwnej W,G — tereny infrastruktury technicznej — wodaciagi i gazownictwo -

e o funkcji gtéwnej E — tereny infrastruktury technicznej — energetyka — istniejace,

e o funkcji gtéwnej WS — tereny wod powierzchniowych érodladowych — istniejace,

o0 funkcji gtownej 2.KK/U/M - po przebudowie torowiska na kolej podziemng, do stopniowego
przeksztatcania na funkcje ustug i zabudowy mieszkaniowej.

W oparciu o przeprowadzong analiz¢ stwierdza sie, ze przewidywane zmiany w czesci
tekstowej planu, sg zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnicy.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu
W zwigzku z faktem, ze zmiana planu nie obejmuje czeséci graficznej, nie sg wymagane
materiaty geodezyjne do opracowania planu.

4. Zakres prac planistycznych
Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania planu
i obejmowat bedzie:

1) Przygotowanie projektow dokumentdw zwigzanych z rozpoczeciem prac nad planem;

2) Pozyskanie materiatéw wyjsciowych, warunkujgcych wykonanie opracowania — miedzy innymi
wnioskow do planu, niezbednych analiz, studiéw itp;

3) Wystapienie do wiasciwych organéw o wyrazenie zgody na odstapienie od przeprowadzania
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko;

4) Wykonanie projektu uchwaty w sprawie zmiany w czesci tekstowej planu w nastepujgcym
zakresie ustalonym uchwata;

5) Przygotowanie projektéw dokumentdw niezbednych do przeprowadzenia procesu
uzgadniania, opiniowania i wytozenia do publicznego wgladu;

6) Wykonanie prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w przypadku braku zgody na odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko;

7) Wykonanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego lub dokumentu
wykazujacego brak potrzeby wykonywania prognozy;

8) Przediozenie projektu uchwaty komisji urbanistyczno — architektonicznej celem zaopiniowania;

9) Przygotowanie uchwaty projektu planu do uchwalenia;

10) Czynnosci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu.

Opl

1. Zdjecie lotnicze obszaru opracowania.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy — plansza
Kierunki struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta.

3. Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie — potudnie z oznaczeniem
fragmentu proponowanego do objecia zmiang.

4. Projekt zatgcznika nr 1 do uchwaty.
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zatacznik nr 2 do analizy
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